Przedsiewzigcie deweloperskie: Osada Dzbenin k/Ostroteki

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia
prospektu: 10.05.2024
PROSPEKT INFORMACYJNY
przedsiewziecie inwestycyjne Osada Dzbenin Il
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Multi-Kom Andrzej Nakielski
Adres ul. Kolejowa 103, 07-410 Ostroteka
Numer NIP i REGON |NIP: 7581747720 REGON: 140916680

Numer telefonu +48 533530530

Adres poczty sprzedazosadainvest@gmail.com
elektronicznej

Numer faksu

Adres strony

internetowej https://www.facebook.com/Osadalnvest | https://osadamagdalenka.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Multi-Kom Andrzej Nakielski istnieje na rynku od roku 2007. Posiada doswiadczenie w branzy|
deweloperskiej, jak réwniez doswiadczenie w realizacji projektéw branzy infrastrukturalnej. Multi-Kom
Andrzej Nakielski to firma, ktdéra zyskata uznanie na rynku dzieki skutecznemu potaczeniu roli inwestora i
generalnego wykonawcy. Dzieki tej unikalnej pozycji, firma moze bezposrednio wptywac na wszystkie etapy
realizacji projektdw budowlanych, co gwarantuje nie tylko ich wysoka jako$¢, ale takie terminowosc.
Kluczowym elementem, ktéry umozliwia osigganie tych celow, jest nadzér doswiadczonego inzyniera. Jego
rola polega na monitorowaniu postepdw prac oraz koordynowaniu dziatan zespotu, co pozwala na efektywne
zarzgdzanie czasem i zasobami. Multi-Kom Andrzej Nakielski cieszy sie wysokim uznaniem na rynku, co jest
bezposrednim wynikiem profesjonalizmu i zaangazowania firmy w realizacje kazdego projektu. Dzieki
Scistemu nadzorowi i koordynacji prac, projekty sg realizowane zgodnie z najwyzszymi standardami, co
przektada sie na ich trwatos¢ i funkcjonalnosc.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Podréznikéw, Ostroteka — ,,Osada Podréznikéw”
Adres
. 02.08.2020r.
Data rozpoczecia
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Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

23.09.2021 r.

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Podréznikéw, Ostroteka — ,,Osada Podréznikéw”

Adres

Data rozpoczecia 02.08.2020 .
Data wydania decyzji o pozwoleniu na [23.09.2021r.
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie Nie

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?)

Miejscowos$é: Dzbenin, gmina Rzekun, ul. Mostowa
Dziatka ewidencyjna: 123/17, 123/18, 123/19, 123/20,

Obreb ewidencyjny: 0005

Numer ksiegi wieczystej

0S10/00093226/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne

Brak obcigzenn | Brak wnioskéw o wpis w dziale czwartym ksiegi

informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?)

nieruchomosci lub wnioski o wpis W |wieczystej
dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w s3siedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia®)

Zgodnie z dostepng publicznie dokumentacja w sasiedztwie
inwestycji nie wystepuja obiekty ani inwestycje, ktére mogtyby

wptywaé na  warunki Zycia mieszkancow  planowanego

przedsiewziecia deweloperskiego, w szczegdlnosci generujace
uciazliwosci hatasowe, zapachowe lub Swietlne.

Z dostepnej publicznie dokumentacji wynika ponadto, iz w|
sgsiedztwie przedsiewziecia deweloperskiego, tj. droga przylegajaca

do dziatek 123/7, 123/8, 123/9, 123/10, 123/11, 123/12, 123/13.

123/14 i 123/15 przejeta zostata przez Zarzad Drog Powiatowych i
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przeprowadzana bedzie modernizacja jej nawierzchni. Droga ta ma

taczyé miejscowosé Dzbenin z ulicg teczysk w Ostrotece, co z

pewnoscig przyczyni sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow,

przedsiewziecia deweloperskiego oraz

miastem Ostroteka.

utatwi  komunikacje z

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

UCHWALA NR XLVI/283/2018 RADY
GMINY RZEKUN z dnia 28 marca 2018r

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr 1V/19/2006 Rady Gminy
Rzekun z dnia 29 grudnia 2006 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzekun.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy | Nie dotyczy
Inne?) Nie dotyczy
MN - zabudowa mieszkaniowa

Przeznaczenie terenu

jednorodzinna oraz mieszkalno-

ustugowa

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:
- mieszkalnictwo jednorodzinne

wolnostojgce, blizniacze i szeregowe.

2. Uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
- zabudowa ustugowa z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Na terenach MN dopuszcza sie
lokalizacje:
a) obiektéw i ustug tgczonych z funkcja

budynkach
wolnostojgcych lub wbudowanych

mieszkaniowa (w

mieszkalne) lub na
dziatkach

samodzielne ustugi nieuciazliwe,

w  budynki
odrebnych jako

b) budynkow garazowych i
gospodarczych,

c) urzadzen komunikacji kotowej i
pieszej,

d) urzadzen infrastruktury technicznej

dla potrzeb lokalnych, obiektow

matej architektury

ZL — lasy i kompleksy lesne

Podstawowe przeznaczenie terenu:
tereny przeznaczone pod lasy.
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Na terenach ZL dozwolona jest:
a) lokalizacja niezbednych sieciowych
elementéw urzadzern infrastruktury|

technicznej i obiektow stuzgcych
gospodarce lesnej,
b) urzadzanie ciggdéw spacerowych,
szlakow turystycznych,

c) okalizacja obiektéw zwigzanych Z
obstugg gospodarki lesnej i eksploatacjq)
laséw oraz utrzymanie, modernizacje i
rozbudowe istniejgcych obiektow na
terenach lesnych.

Na  wszystkich  terenach lesnych
utrzymuje sie istniejgce oczka wodne.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Ustala sie nastepujace nieprzekraczalne
linie zabudowy:
1. na terenach niezabudowanych od
zewnetrznej  krawedzi  jezdni w|
odlegtosci:

a) dla drég krajowych KGP — 25,0 m,
b) dla drég wojewddzkich KG — 20,0 m,
c) dla drég powiatowych KZ — 20,0 m,
d) dladrég gminnych KL—15,0m, e) dla

drég gminnych KD - 15,0 m,
f) dla drég wewnetrznych i
gospodarczych - 8,0 m,

2. na terenach zabudowanych od
zewnetrznej  krawedzi  jezdni w|
odlegtosci:

a) dla drég krajowych KGP — 10,0 m ,
b) dla drég wojewddzkich KG — 8,0 m,
c) dla drog powiatowych KZ — 8,0 m,
d) dla drég gminnych KL — 6,0 m,
e) dla drog gminnych KD — 6,0 m,
f) dla dréog wewnetrznych i
gospodarczych KDw — 6,0 m.

Okreslone powyzej nieprzekraczalne
linie zabudowy odnosza sie do
nowoprojektowane;j lub
modernizowanej zabudowy, istniejgca
zabudowa moze by¢ utrzymana w
dotychczasowych liniach zabudowy.

Ustala sie nastepujgce ksztatty dachéw
dla:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych
— dwuspadowe i wielospadowe,
b) oficyn i budynkéw innych dopuszcza
sie ksztatty dachéw — jednospadowe.
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Usytuowanie  rownolegte  gtéwnej
kalenicy do osi ulicy dla budynkéw
mieszkalnych.

Dopuszcza sie usytuowanie prostopadte
gtéwnej kalenicy do osi ulicy w
przypadku:

a) dziatki o szerokosci ponizej 18 m,
b) lokalizacji budynkéw ustugowych,
oficyn i budynkdéw innych.

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢ brak informacji w planie

zabudowy

Maksymalna powierzchnia |prak informacji w planie

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ dwie kondygnacje, z dopuszczeniem
zabudowy trzeciej w uzytkowym poddaszu

Minimalny udziat
dla zabudowy mieszkaniowej

rocentowy powierzchni
P ye jednorodzinnej — 50%

biologicznie czynnej

dla zabudowy mieszkaniowej
Minimalna liczba miejsc do |jednorodzinnej, letniskowej — minimum

parkowania 2 miejsca parkingowe

W zakresie ochrony S$rodowiska i
przyrody ustala sie:

a) ochrone i zakaz uszczuplania
terendw istniejacych  laséw i
gruntéw lesnych poza terenami
wyznaczonymi w uchwale,

b) ochrone i utrzymanie istniejacych
skupisk zieleni, zadrzewien oraz
uksztattowania powierzchni terenu,

c) ochrone istniejgcych ciekow|

Warunki ochrony wodnych z zapewnieniem budowy

Srodowiska i zdrowia ludzi, przepustéw pod projektowanymi
o drogami,

przyrody i krajobrazu d) zakaz odprowadzania nie

oczyszczonych Sciekow do wad
powierzchniowych i do ziemi, nakaz
realizacji ptyt obornikowych i
zbiornikéw na gnojowice,
d) zakaz realizacji obiektow
budowlanych w odlegtosci mniejszej
niz: 25,0 m od linii brzegowej rzeki
Narew, 10,0 m od linii brzegowej
innych wdéd ptynagcych, 3,0 m od
korony rowdw melioracyjnych, 5,0
m od skarpy taraséw rzecznych,
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e)

f)

g)

h)

)

k)

zakaz realizacji ogrodzen od strony
ciekdw wodnych w odlegtosciach
nie mniejszych niz 1,5 m od linii
brzegowej,

zakaz zasypywania rowoéw
melioracyjnych,

oddziatywanie na  $rodowisko,

projektowanych na danych
obszarach funkcjonalnych
przedsiewzieé, wywotana emisja
energii, hatasu i zanieczyszczen

powietrza, nie moze wykracza¢ w|
zakresie obowigzujacych norm i
przepisébw odrebnych poza dane
pomieszczenie budynkdéw
mieszkalnych oraz poza granice
wtlasnej dziatki w pozostatych
przypadkach. Oddziatywanie to nig
moze  ogranicza¢  uzytkowania
terenéw sgsiednich zgodnie z
ustalong dla nich funkcja,

realizacja nowej zabudowy moze
odbywa¢ sie pod warunkiem
jednoczesnej budowy infrastruktury
inzynieryjnej zapewniajgcej
ochrone s$rodowiska w zakresie
obowigzujgcych norm i przepisow|
odrebnych,

ustala sie ochrone obiektéw
uzytecznosci publicznej i zabudowy
mieszkaniowej przed nadmiernym
hatasem, wibracjami i
zanieczyszczeniem powietrza,
powiekszanie zasobdéw lesnych w
wyniku zalesiania gruntéw oraz
podwyzszaniu produkcyjnosci lasu,
prowadzenie gospodarki lesnej
zgodnie z zasadami (okreslonymi w|
ustawie o lasach, uproszczonych
planach  urzadzania lasu lub
ustalonych przez staroste),

chroni¢ kompleksy lesne, petnigce
wiele funkcji ekologicznych.

Wymagania dotyczace

W granicach zasiegéw powodziowych
oznaczonych na rysunku planu ustala

sie:
zabudowy i
zagospodarowania terenu a) dopuszczenie zabudowy
potozonego na obszarach jednorodzinnej i letniskowe] jako
szczegblnego zagrozenia uzupetniajgcej istniejgcg zwartg
powodzia zabudowe wsi,
b) usytuowanie budynkéw na
wysokich, wzmochnionych
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fundamentach, posadzka parteru
powinna by¢ usytuowana powyzej
poziomu wielkiej wody,

c) w otoczeniu budynkdéw
zapewnienie warunkéw do odptywu
spietrzonych wad,

d) dziatalno$¢ inwestycyjng na tych
terenach nalezy uzgadniaé z
Regionalnym Zarzgdem Gospodarki
Wodnej w Warszawie.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

W zakresie ochrony débr kultury na
terenach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Rzekun obowigzuje ochrona
prawna dla stanowisk archeologicznych
oznaczonych na  rysunku  planu
symbolem A-1.

W miejscach zaznaczonych na rysunku
planu obowigzuje ochrona stanowisk
archeologicznych, ktérych jest wiele na
terenie gminy Rzekun i o wielkigj
rozpietosci chronologicznej, od epoki
kamiennej do okresu nowozytnego,
dziatania inwestycyjne na tych terenach
dopuszcza sie pod okreslonymi nizej
warunkami: a) obowigzuje ochrona i
zachowanie stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji konserwatora
zabytkéw, ktére oznaczono na rysunku
planu, b) wtasciciel, uzytkownicy i
inwestorzy zobowigzani s3 na obszarze
objetym ochrona archeologiczng do|
zawiadomienia stuzby ochrony
zabytkéw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z pracami
ziemnymi z wyprzedzeniem minimum
miesiecznym w celu umozliwienia
wykonania archeologicznych  badan
ratunkowych oraz zsynchronizowania
robot inwestycyjnych z nadzorem
archeologiczno — konserwatorskim.

Ustalenia konserwatorskie dla obszaréw
i obiektéw objetych ochrona
konserwatorska:

a) $cistg ochrona konserwatorska
nalezy objg¢ wszystkie obiekty i
obszary wpisane do rejestru
zabytkéw oraz bedace w ewidencji

konserwatorskiej. Zakres i stopien
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b)

c)

d)

f)

g)

ochrony ustala kazdorazowo
odpowiedni Wojewddzki Oddziaf
Ochrony Zabytkéw. Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw ma prawo
ustali¢  kazdorazowo  warunki
konserwatorskie na etapie
uzgadniania stanowigce podstawe
dla gminy do wydania decyzji o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

wszelkie prace polegajgce na
przebudowie, rozbudowie, zmianie
istniejagcego  stanu i wygladu
budynku dla ktérych nie jest
wymagane pozwolenie na budowe,
jak remonty wymagajace jedynie
zgtoszenia w gminie — np. wymiana
okien, prace remontowe przy
elewacjach i dachu, a wptywajace
na wyglad i forme obiektéw
zabytkowych wymienionych ponizej
wymagajg kazdorazowo uzyskania
zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

w obiektach wpisanych do rejestru
zabytkdéw wszelkie prace mozna
prowadzi¢ dopiero po uzyskaniu
zezwolenia Wojewddzkiego
konserwatora Zabytkow. Wszelkie
prace w ponizej wymienionych
obiektach musza odbywaé sie pod
nadzorem osoby z uprawnieniami
konserwatorskimi,

nalezy dazy¢ do jak najdtuzszego
zachowania obiektow. W
uzasadnionych przypadkach nalezy
dazyé do przywrdcenia obiektom ich
pierwotnej funkcji i formy,
likwidacja istniejgcej substancji
zabytkowej wymaga kazdorazowo
uzyskania zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
ma prawo nakazania wykonania
dokumentacji konserwatorskiej
obiektu,

na terenach wpisanych do rejestru
zabytkéw naktada sie obowigzek
uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw
planowanych wycinek i pielegnacji
drzewostanu,

na terenie stref ochrony
konserwatorskiej wymienionych w|
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planie zakazuje sie lokalizacji
masztéw telefonii komodrkowej i
reklam wielkoformatowych.

\Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

b)

Uktad drogowy stanowig drogi
gtéwne, zbiorcze, lokalne oraz
dojazdowe wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Ustala sie nastepujace zasady
parkowania:

dopuszcza sie urzadzenie miejsc
postojowych w przestrzeni ulic w
uzgodnieniu z zarzadca drogi,

ustala sie nastepujace wskazniki
parkingowe dla obszaru objetego
planem: - dla  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
letniskowej — minimum 2 miejsca
parkingowe, - dla zabudowy
wielorodzinnej — minimum 20
miejsc na 100 uzytkownikéw, - dla
pokoi goscinnych w zabudowie
mieszkaniowej zagrodowej i
jednorodzinnej - 1 miejsce
parkingowe na pokdj goscinny, - dla
ustug, biur, handlu itp. — 30 miejsc
parkingowych na 1000 m?2
powierzchni uzytkowej budynkdw, -
dla zaktadéw produkcyjnych i
rzemiosta — 25 miejsc parkingowych
na 100 zatrudnionych, - dla terendw,
zieleni i terendéw rekreacyjnych -
10-16 miejsc parkingowych na 100,
uzytkownikow,

Na potrzeby witasne w zakresieg
parkowania inwestorzy i wtascicielg
posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajgce;j
z ustalonych wskaznikéw dla
obszaru - zgodnie z pkt. 2
niniejszego paragrafu.

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostat sporzqdzony zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 9

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Przedsiewzigcie deweloperskie: Osada Dzbenin k/Ostroteki

Ustala sie poprowadzenie S$ciezek
rowerowych i pieszych w liniach
rozgraniczajacych drég Kz, KL, KD.

.....

powinny by¢ mniejsze niz 1,5 m dla
Sciezek jednokierunkowych oraz 2
m dla $ciezek dwukierunkowych.

Ustala sie obowigzek zapewnienia
dojazdow do terenéw rolnych lub
lesnych potozonych poza granicami
terendéw okreslonych liniami
rozgraniczajgcymi.

Zapewnienie przepisowych
warunkdéw przestrzennych i
technicznych dla przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 627 przez obszar
gminy, w tym w szczegdlnosci
zachowanie ograniczonej
dostepnosci do tej drogi — poprzez
eliminacje mozliwosci urzadzenia
bezposrednich zjazdéw a w razie
potrzeby urzadzenie specjalnych
drég  gminnych do  obstugi
zabudowy.

Przez teren gminy przebiega droga
krajowa nr 61 klasy GP. W zwigzku z
tym w zakresie dostepnosci drogi nr|
61, zasad wtaczania do niej ruchu
lokalnego, zagospodarowania
otoczenia, szerokosci w liniach
rozgraniczajacych oraz parametrow
technicznych  nalezy  stosowacé
wymogi wynikajgce z
rozporzgdzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. Dz. U. Nr 43 z dnia
14.05.1999 r. poz. 430,
okreslajacego ,Warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie”.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie ludnosci w wode z
istniejgcej stacji uzdatniania wody w|
Rzekuniu (wie$ Kamianka ze stacji w
Goworowie).
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Strefa sanitarna bezposrednia ujecia
wody — w granicach wiasnosci dziatek.

Oczyszczanie Sciekow.

Ustala sie obowigzek odprowadzanie
Sciekow do oczyszczalni Sciekdw w|
Ostrotece poprzez system kanalizacji
sanitarnej lub utylizacji Sciekow w|
oczyszczalniach przydomowych.

Do czasu wybudowania zbiorczych
systemOw kanalizacji dopuszcza sie
gromadzenie sciekdbw w szczelnych
zbiornikach i wywdéz do punktu
zlewnego w Ostrofece.

Ustala sie  odprowadzanie  wodd
opadowych do gruntu lub istniejgcych
ciekow naturalnych i rowow
melioracyjnych w zlewni rzeki Narew
poprzez infiltracje powierzchniowa,
przydrozne rowy odwadniajgce i przez
lokalne badZ indywidualne uktady sieci
kanalizacji deszczowe;j.

Ustala sie ujmowanie wéd opadowych z
powierzchni i terendw, z ktérych sptyw
stanowi¢  moze  zagrozenie dla
Srodowiska przyrodniczego (np. stacje
paliw, parkingi, tereny przemystowe) w
indywidualne systemy kanalizacji
deszczowej i oczyszczanie ich w|
granicach wfasnych nieruchomosci z
zawiesin i substancji ropopochodnych,
przed wprowadzeniem do odbiornika.
Jakosé Sciekow opadowych
wprowadzonych do waod
powierzchniowych i do ziemi musi
spetnia¢ wymagania obowigzujgcych w|
tym zakresie przepisow szczegdlnych

Gospodarka odpadami.

Ustala sie zasade wywozu odpaddéw
statych na wyznaczonych dla potrzeb
gminy teren sktadowiska odpadéw —
Miejskie Wysypisko Smieci w Ostrotece

Ustala sie obowigzek wyposazenia
kazdej posesji w pojemniki do zbidrki
odpaddw.
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Zaopatrzenie w energie elektryczna.

W zakresie energetyki i zaopatrzenia w
energie  elektryczna ustala  sie:
- zachowanie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych
wysokiego napiecia 110kV i 220k,
ktérych przebieg jest pokazany na
rysunku planu,

- zachowanie istniejgcych
napowietrznych linii energetycznych
Sredniego napiecia 15kV stanowigcych
gtéwne zasilanie w energie elektryczng
gminy i gmin przylegtych do terendw
gminy.

Rozbudowa systemu zaopatrzenia w|

energie elektryczna:

a) jako preferowane ustala sig
prowadzenie linii
elektroenergetycznych o rdéznych
napieciach po oddzielnych trasach,
dopuszcza sie jednak w technicznie
lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie]
elektroenergetycznych
napowietrznych linii SN i nN na
wspolnych stupach,

b) preferuje sie stosowanie linii
elektroenergetycznych w
wykonaniu napowietrznych oraz
transformatorowych  SN/nN  w
wykonaniu stupowym, dopuszcza
sie jednak ze wzgleddw technicznie
uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykonaniu wnetrzowym,

c) przytaczanie obiektéw do sieci
elektroenergetycznej oraz
przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w
wyniku wystgpienia w wyniku kolizji
planu zagospodarowania dziatki (w
tym  wynikajagcego ze zmiany|
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sig
odbywa¢ w uzgodnieniu i na
warunkach  okreslonych  przez
wtlasciwego operatora systemu

elektroenergetycznego wedtug

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostat sporzqdzony zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 12

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Przedsiewzigcie deweloperskie: Osada Dzbenin k/Ostroteki

zasad okreslonych w przepisach
prawa energetycznego,

d) szczegdtowe plany
zagospodarowania poszczegdlnych
terendw powinny przewidywad
rezerwacje miejsc i terenu dla
lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz
innych elementéw infrastruktury|
elektroenergetycznej niezbednych
dla zaopatrzenia lokowanych na
tych terenach budynkéw i budowli
w energie elektryczng, a takie
oswietlenia terenu wokot obiektow,

e) rezerwacja terenu pod
projektowang linie 400kV.

Dla stacji transformatorowych
niezbedna powierzchnia terenu wynosi

20m2 o wymiarach 4 x 5 m. Dopuszcza
sie zblizenia i skrzyzowania z liniami
energetycznymi zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej
linii o napieciu 220kV na linie 400kV|
wzglednie na linie  wielotorows,
wielonapieciowa.

Na terenach objetych planem dopuszcza
sie lokalizowanie stacji
transformatorowych na  warunkach
okreslonych przez wiasciwy miejscowy
zaktad energetyczny.

Ustala sie obowigzek uzgadniania
projektéw zagospodarowania terendéw
potozonych ~w  sasiedztwie linii
energetycznych z wtasciwym miejscowo,
zaktadem energetycznym.

Podtgczenie  budynkéw do sieci
elektroenergetycznej nastgpi w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wtasciwy miejscowo zakfad
energetyczny.

Dla linii napowietrznych WN ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow|
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
strefach ochronnych o szerokosci:

- od linii 110kV — 29,0 m (po 14,5 m od
osi linii),
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- od linii 220kV — 50,0 m (po 25,0 m od
osi linii),
- od projektowanej linii 400kV — 100,0 m
(po 50,0 m od osi linii).

b) zagospodarowanie stref ochronnych,
o ktérych mowa w pkt. 1 rolniczo lub
poprzez nasadzenia zieleni niskiej i
Sredniowysokiej.

Zaopatrzenie w gaz.

Ustala sie zaopatrzenie obszaru
objetego planem w gaz przewodowy Z
gazociggdw  wysokiego i niskiego
cisnienia (stacja redukcyjna gazu |
stopnia w Rzekuniu).

W obrebie projektowanych paséw
drogowych, w ciggach chodnikéw lub
pasach zieleni, zarezerwowac teren pod
utozenie gazociggow ulicznych
Sredniego cisnienia. Gazociagi te musza
posiada¢  strefy kontrolowane w
odlegtosci 0,5 m z kazdej strony|
przewodu, zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 z
2001 r., poz. 1055).

Warunki przytgczania odbiorcéw do
istniejgcej  sieci  gazowej  okresli
Mazowiecka Spétka Gazownictwa Sp. z
0.0. Oddziat Gazownia Biatostocka,
natomiast  teren pod budowe
infrastruktury razowe;j udostepni
wtadajacy.

W przypadku budownictwa
jednorodzinnego, szafki gazowe
lokalizowane bedg w linii ogrodzenia,
ktéra powinna pokrywaé sie z granicg
wtasnosci poszczegdlnych
nieruchomosci.

Przy scalaniu, podziale nieruchomosci
gruntowych lub  dziatek objetych
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego  przewidzie¢ nalezy
dostepnosé do infrastruktury gazowej.
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Przytaczania odbiorcow do istniejgcej
sieci gazowej bedzie realizowane
zgodnie z przepisami Ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. Nr 54 z 1997 r., poz. 348 za
zmianami) oraz przepisami
wykonawczymi do ww. ustawy, jezeli
zaistniejg techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczania, a Zadajacy
zawarcia umowy spetni  warunki
przytaczenia do sieci i odbioru.

Realizacje i finansowanie budowy i
rozbudowy sieci bedzie prowadzita
Mazowiecka Spétka Gazownictwa Sp. z
0.0. Oddziat gazownictwa Biatostocka —
na warunkach okreslonych w
przepisach, o ktéorych mowa w art. 7, 9 i
46 ustawy — Prawo energetyczne.

Wielkos¢ optaty za przytgczenie do sieci
gazowej, okresli umowa o przytaczenie.

Przy planowaniu zmian funkcji terendéw,
projektowaniu ciggdéw
komunikacyjnych, linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz
sieci infrastruktury technicznej w|
bezposrednim sasiedztwie istniejacych
gazociggoéw Sredniego cisnienia, nalezy
przestrzegaé podstawowych odlegtosci
gazociggdw od obryséw obiektow
terenowych — okreslonych w przepisach
dotyczacych sieci gazowych,
obowigzujgcych w momencie realizacji
budowy tych gazociggéw.

Zaopatrzenie w ciepto.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto
z lokalnych zrédet ciepta.

Zaleca sie ogrzewanie przy pomocy
energii ekologicznej (gaz, olej).

Dopuszcza sie wykorzystywanie
niekonwencjonalnych Zrédet energii

wykorzystywanych do ogrzewania.

Telekomunikacja.
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Utrzymuje sie istniejgce obiekty i
urzadzenia telekomunikacyjne.

Ustala sie zasade lokalizacji: obiektéw
telefonii bezprzewodowej na terenach
nie kolidujgcych z istniejgcg zabudowsg)
mieszkaniowa.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

R — tereny rolnicze (tereny pod uprawy
polowe, taki i pastwiska)

ZL — lasy i kompleksy lesne

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkalno -
ustugowej

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

R — tereny rolnicze

2. Na terenach R ustala sie lokalizacje:

1) siedlisk i gospodarstw,
specjalistycznych,
2) obiektéw mieszkalnych i

gospodarczych zwigzanych z hodowlg i
produkcja rolng  wzdluz  ciggéw
komunikacyjnych,

3) stawow rybnych,

4) zbiornikdw wodnych,

5) urzadzen melioracji,

6) urzagdzen przeciwpozarowych,

7) terendw zieleni i urzadzonych ciggéw|
spacerowych,

8) drég gospodarczych dojazdowych do
pol,

9) sieciowych elementéw infrastruktury|
technicznej napowietrznej i podziemne;j
dla obstugi ludnosci i rolnictwa,

10) terendw zalesien na gruntach
rolnych o matej przydatnosci rolnicze;j.

3. Na rzeczonych terenach plan
dopuszcza w obrebie istniejgcych
siedlisk  adaptacje, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe zabudowy
zagrodowej, budowe oraz zmiane
funkcji  istniejgcych  budynkéw nie
kolidujaca z

funkcja podstawowa w obrebie siedliska
na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale.
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz mieszkalno —
ustugowej: ustalenia takie jak dla
punktu opisanego w rubryce

,Ustalenia obowiqzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

ZL — lasy i kompleksy lesne: ustalenia
takie jak dla punktu opisanego w
rubryce: ,Ustalenia obowiqzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

R —tereny rolnicze: brak informacji w
planie

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkalno
ustugowej: ustalenia takie jak dla punktu
opisanego w rubryce: ,Ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu  objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

ZL — lasy i kompleksy lesne: ustalenia
takie jak dla punktu opisanego w
rubryce: ,Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

R —tereny rolnicze: brak informacji w
planie
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkalno —
ustugowej: ustalenia takie jak dla punktu
opisanego w rubryce: ,Ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu  objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

ZL — lasy i kompleksy lesne: ustalenia
takie jak dla punktu opisanego w
rubryce: ,Ustalenia obowiqzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

Maksymalna wysokosé
zabudowy

R —tereny rolnicze: brak informacji w
planie

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz mieszkalno
ustugowej: ustalenia takie jak dla punktu
opisanego w rubryce: ,Ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu  objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

ZL — lasy i kompleksy lesne: ustalenia
takie jak dla punktu opisanego w
rubryce: ,Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

R —tereny rolnicze: brak informacji w
planie
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Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz mieszkalno
ustugowej: ustalenia takie jak dla punktu
opisanego w rubryce: ,Ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
objetego

deweloperskim

przedsiewzieciem
lub

terenu
zadaniem
inwestycyjnym”

ZL — lasy i kompleksy lesne: ustalenia
takie jak dla punktu opisanego w
rubryce: ,Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym”

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

R —tereny rolnicze: brak informacji w
planie

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej oraz mieszkalno

ustugowej: ustalenia takie jak dla punktu

opisanego w rubryce: ,Ustalenia

obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu

objetego  przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym”

ZL — lasy i kompleksy lesne: ustalenia
takie jak dla punktu opisanego w
rubryce: ,Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym”

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu [nie dotyczy]

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty
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inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

[Brak decyzji WZ wobec
obowiqzujgcego planu miejscowego]

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz doébr kultury|
wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od

miejscowych planach

Uchwata Nr 1V/19/2006 Rady Gminy|
RzekuA z dnia 29 grudnia 2006 r. w

. . At . sprawie miejscowego lanu
terenu objetego przedsiewzieciem zagospodarowania P ) & P
. . zagospodarowania rzestrzennego
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego g0sp P &
l . miny Rzekun
inwestycyjnym®), zawarte w: gminy
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decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach -
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggace mied znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Konsul.tac.Je. SpO’feclzlne dot. .drog|
realizacje inwestycji faczacej miejscowosé Dzbenin z ul.
drogowej teczysk w Ostrotece

decyzja o ustaleniu -
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w _
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w _
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w -
zakresie budowy obiektu
energetyki jagdrowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej R
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w -
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

zaskarzone

naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aiet
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak* Aie*

ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest

oL = tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Numer pozwolenia na budowe: 912/2021

Organ wydajacy decyzje: Starosta Ostrotfecki

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
z péZn. Zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie budowy: 31.05. 2024

Planowany termin zakonczenia prac: 30.09.2025 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 budynki jednorodzinnych
dwulokalowych

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy

podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)

Rozmieszczenie zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu (do wgladu).

Minimalna odlegto$¢ miedzy zespotami
budynkéw: 8 metréow
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Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Rzeczywista powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie obliczona po
zakonczeniu budowy przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z
normg PN-ISO 9836:1997.

Obmiar Lokalu zostanie dokonany przez Dewelopera w ramach
inwentaryzacji powykonawczej, stosownie do polskiej normy PN-ISO
9836:1997 zatytutowanej ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie.
Okreslanie i obliczanie wskaZznikbw powierzchniowych i
kubaturowych”, wymienionej w zatgczniku do Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdétowego zakresu i formy|
projektu budowlanego, co oznacza, ze pomiar ten zostanie
dokonany wedtug nastepujacych podstawowych zasad:

a) powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku
(tj. z doktadnoscig do 0,01 m?),

b) powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie obliczana dla wymiaréow
Lokalu w stanie wykoriczonym, na poziomie podtogi, nie liczac
listew przypodtogowych, progéw itp.,

c) do powierzchni uzytkowej Lokalu nie sg wliczane powierzchnie

otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych (z wytgczeniem otwordw na drzwi w $ciankach
dziatowych),

d) obmiaru dokonuje sie na poziome podtogi, obmiaru dokonuje
sie w Swietle przegrdod ograniczajgcych w stanie catkowicie
wykoniczonym, nie dolicza sie do powierzchni pomieszczenia
przejs¢ w $cianach, drzwiach i oknach (balkonowych),
natomiast pilastréw i innych wystepdéw Sciennych o
powierzchni do 0,1 m? wigcznie nie potrgca sie z powierzchni
pomieszczenia, za$ pilastry i inne wystepy s$cienne o
powierzchni powyzej 0,1 m? zostajg potragcone z powierzchni
Lokalu

e) do powierzchni uzytkowej Lokalu wliczane s elementy
nadajace sie do demontazu takie jak: Scianki dziatowe, rury,
kanaty,

f) doktadnos$¢ pomiaru liniowego wynosi do 0,01 m, za$ przy
obliczaniu powierzchni 0,01 m?,

g) powierzchnie pomieszczenia w zaleznosci od wysokosci liczy
sie w catosci zgodnie z powierzchnig podiogi, ale czes¢ o
wysokosci ponizej 1,90 m zalicza sie do powierzchni
pomocnicze;j.

Pomiar zostanie wykonany przy uzyciu dalmierza laserowego.
Podpisanie przez nabywce protokotu odbioru lokalu bedzie
oznacza¢ akceptacje wynikéw obmiaru oraz stanowié¢ bedzie
podstawe do dokonania ewentualnych, wzajemnych rozliczen
Stron

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania

Rodzaj posiadanych

crodkow finansowych — Srodki wiasne Dewelopera: 100%

kredyt, srodki wtasne, inne
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przedsiewziecia deweloperskiego lub W nastepujacych
zadania inwestycyjnego instytucjach finansowych

(wypetnia sie w przypadku

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek

rachunek powierniczy* powierniczy®

Wysokos¢ stawki

Srodki ochrony nabywcéw procentowej, wedtug

ktorej jest obliczana kwota 0,45%

sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny’)

1. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg $rodkédw pienieznych
deweloperowi

2. Bank bedzie wyptacat Deweloperowi $rodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu zakorczenia danego
etapu  realizacji Budynku,  zgodnie z  poniiszym
harmonogramem.

3. Na zadanie Nabywcy Bank bedzie informowat Nabywce o
dokonanych wptatach i wyptatach z Rachunku Powierniczego.

4. Deweloper zobowigzuje sie dysponowaé srodkami wyptacanymi
z Rachunku Powierniczego wyfacznie w celu realizacji Budynku.

5. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku
Powierniczego obcigzajg Dewelopera.

6. Umowa Rachunku Powierniczego nie moze ulec zmianie bez

Gtowne zasady funkcjonowania zgody Nabywcy, za wyjgtkiem ustalenia  wysokosci
wybranego rodzaju zabezpieczenia oprocentowania S$rodkéw pienieznych zgromadzonych na
srodkéw nabywcy rachunku.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera
z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana

8. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z
waznych powoddw.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej Oddziat Ostroteka

ul. Goworowska 37, 07-410 Ostroteka

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Il zadanie inwestycyjne: Budowa budynkéw 9-12:

1) fundamenty wraz z zasypkami, termin: 30.09.2024 — 20%

2) sciany parteru, pietra, strop termin: 31.01.2025 - 25%

3) dach, stolarka okienna i drzwiowa, termin: 28.03.2025 — 25%

4) instalacje wewnetrzne, tynki, posadzki, termin: 30.06.2025 —
20%

5) elewacje, zagospodarowanie, termin: 30.09.2025 - 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw
prawnych, odnosnie wysokosci stawek podatku od towaréw i ustug,
w trakcie obowigzywania umowy, cena ustalona w umowie ulegnie
odpowiedniej zmianie z tego wynikajgcej. W wypadku, gdy cena
ulegnie zwiekszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT
Nabywcy bedzie przystugiwac prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy, w terminie 30 dni.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z wzorem umowy deweloperskiej, nabywca moze odstapic|
od umowy w nastepujacych przypadkach:

1. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,

2. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy

w

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy

4. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe

o

nabywecy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszy Umowy
w przypadku rdznicy w powierzchni przedmiotowego lokalu
mieszkalnego wiekszej niz 2% (dwa procent) - w ciggu 30 dni
(trzydziestu) dni od stwierdzenia w protokole odbioru wyzej
wymienionej zmiany powierzchni przedmiotowego budynku
mieszkalnego,

6. jezeli w razie zmiany przepisdw podatkowych majgcych wptyw
na wysokos¢ ceny budynku mieszkalnego, w szczegdlnosci

stawek naleznego podatku VAT, nastgpi odpowiednia zmiana
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10.

11.

12.

13.

14.

ceny brutto lokalu mieszkalnego, nabywcy przystuguje
uprawnienie do odstgpienia od umowy ciggu 30 (trzydziestu) dni
od daty poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny
lokalu mieszkalnego,

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa W art. 22 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami podanymi w Prospekcie Informacyjnym
lub ich zatgcznikach, nie dotyczy to jednak zmian ktére nastgpity
w czasie pomiedzy doreczeniem nabywcy Prospektu
Informacyjnego a podpisaniem umowy deweloperskiej i zostaty
przez Dewelopera wyraznie zaznaczone w umowie,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art.22 ustawy|
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, Prospektu Informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,
jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w|
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym
mowa w art. 1 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym
umowie deweloperskiej,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie.
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Zgodnie z wzorem umowy deweloperskiej, Deweloper moie
odstgpi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:

1. niespetnienia przez nabywce 3$wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot, w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba, ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego|
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2. niestawienia sie nabywcy do odbioru budynku mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawo, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

Os$wiadczenie w przedmiocie odstgpienia od umowy deweloperskiej
wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

INNE INFORMACIE
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I. W zakresie informacji dotyczacej zgody banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce, tj:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper niniejszym informuje, iz bank finansujacy wydaje zgode na zwolnienie z obcigzenia
hipotecznego lub bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po dokonaniu ptatnosci petnej ceny (100%) przez nabywce.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera
Deweloper niniejszym informuje, iz osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze
zapozna¢ sie w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera, tj. przy ul. Mostowej w Dzbeninie, po uprzednim
umowieniu sie telefonicznym, z nastepujagcymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci (réwniez online na stronie
www.ekw.ms.gov.pl);

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
(réwniez online na stronie: www.ceidg.gov.pl);

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
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nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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lI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej Oddziat Ostroteka,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sy objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Ostrowi
Mazowieckiej Oddziat Ostroteka —

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy|
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé¢ w ztotych 100 000 euro; w|
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow|
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych —co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wypfata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spodtdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej Oddziat Ostroteka korzysta takze z nastepujacych znakow|
towarowych: Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maj do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

649 000 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

118,2m2 netto

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

5491 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umodw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2025r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Technologia wykonania

Tradycyjna - zgodnie z
Zatgcznikiem nr 4

Standard prac wykoriczeniowych w czesci

Liczba miejsc garazowych i postojowych

wspolnej budynku i terenie wokét niego, Nie dotyczy
stanowigcym czes$é wspdlng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 2

1+1

Dostepne media w budynku

Wodociggowa, kanalizacja
sanitarna, elektryczna,
gazowa

Dostep do drogi publicznej

Tak poprzez droge
wewnetrzng

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z kartg lokalu oraz zatacznikiem nr 4

Data wydania zaswiadczenia o

wtasnosci lokalu mieszkalnego

samodzielnosci lokalu 30.11.2025
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej  [31.12.2025

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zataczniki do Prospektu Informacyjnego:

1. Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Zatacznik nr 2 - Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem

budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania

terendw sgasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

4, Zatacznik nr 4 — Standard konstrukcji i wykonczenia
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